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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Ortsteil Nimburg hat sich zwischen dem gewerblich gepragten Bereich entlang der
Autobahn A5 im Osten und dem uberwiegend wohnbaulich genutzten Siedlungsraum im
Westen ein funktional eigenstandiger Schwerpunkt fur sportliche Nutzungen entwickelt.
Diese Entwicklung wurde mit dem Bebauungsplan ,Sportzentrum Nimburg“ aus dem
Jahr 1979 planungsrechtlich gesichert. Der bestehende Plan umfasst Sportfelder (Ra-
sen- und Hartplatz) sowie eine Tennisanlage. Entlang der Waldstral’e wurden seinerzeit
umfangreiche Stellplatzflachen und der Verlauf einer geplanten Kreisstrale berticksich-
tigt.

Im Bereich der teilweise untergenutzten Stellplatzflachen auf dem gemeindeeigenen
Grundstlick — das aufgrund des geplanten Stral3enverlaufs der Kreisstral3e nicht voll-
standig vom damaligen Bebauungsplan erfasst ist — haben sich seither verschiedene
Nutzungen etabliert: eine Lagerhalle der Winzergenossenschaft, ein Sportfeld des Roll-
hockeyvereins, ein kleiner Skateplatz sowie im sudlichen Bereich eine Grunschnittsam-
melstelle des Landkreises.

Der Rollhockeyverein Nimburg Crocodiles e.V. beabsichtigt nun, den bestehenden Platz
mit einer Kaltlufthalle zu Gberdachen, um ganzjahrig Trainings- und Vereinsbetrieb zu
ermoglichen. Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben ausdriicklich und sieht zugleich
die Notwendigkeit, die bestehenden Nutzungen bauleitplanerisch zu ordnen und pla-
nungsrechtlich abzusichern. Zu diesem Zweck soll westlich der Waldstrale ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde folgende Ziele und Zwe-
cke:

= Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die bestehenden Sportnutzun-
gen (Rollhockeyhalle, Skatepark, Basketball), einschlieRlich der notwendigen Er-
schlieung und Stellplatze.

= Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Sportstandorts Nimburg als
zentraler Ort fUr Freizeit, Vereinssport und Jugendangebote.

= Planungsrechtliche Ordnung und Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen
auf dem gemeindlichen Grundstuick.

= Erhalt der bestehenden Grinstrukturen im Gebiet trotz baulicher Erganzungen.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden. Da sich das Grundsttick im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 78 WHG befindet, ist dabei besonders auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Anfor-
derungen zu achten.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Nimburg, unmittelbar westlich der
WaldstralRe und stdlich der bestehenden Sportanlagen sowie der Lagerhalle der Win-
zergenossenschaft. Westlich bzw. stdwestlich schlieRen Geholz- und Grinstrukturen
sowie einzelne Grundstlicke mit gartnerischer Nutzung an. Stddstlich geht das Gebiet
in die offene, landwirtschaftlich gepragte Landschaft Gber.
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1.3

A [N\
Luftbildausschnitt mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, eigene Darstellung nach
Birger-GIS Emmendingen 2025

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen aus
dem Jahr 2006 stellt das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,GSSP*
(Grinflache mit Spiel- und Sportfunktion) dar.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen als Spiel- und Sportanlagen sowie im sudlichen
Bereich als Entsorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Grunschnitt® fest. Die Pla-
nung bleibt damit im funktionalen Rahmen der im Flachennutzungsplan dargestellten
Grunnutzung und kann nach Ansicht der Gemeinde als aus den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden.

M &

a8 K
\ 3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Emmendingen mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (ohne Maf3stab)
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1.4 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

1.5

Fir einen Teil des geplanten Geltungsbereichs gilt bislang der Bebauungsplan ,Sport-
zentrum Nimburg“ vom 11.09.1979. Dieser setzt im Bereich des vorliegenden Plange-
biets Stellplatzflachen und &ffentliche Strallenverkehrsflachen fest. Damit ist der Bebau-
ungsplan als planungsrechtliche Grundlage fur die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen nicht mehr geeignet.

Durch den neuen Bebauungsplan ,Sportzentrum Nimburg — Erweiterung Waldstrale*
wird der Bebauungsplan ,Sportzentrum Nimburg“ zukinftig westlich bzw. slidwestlich
der WaldstralRe entsprechend Uberlagert.

L]
o LLXJ- i
Bebauungsplan ,Sportzentrum Nimburg®“ mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebau-
ungsplans

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Nimburg
und schlief3t an bestehende bauliche Nutzungen an (Sportanlagen, Lagerhalle der Win-
zergenossenschaft, Erschliefung Uber die Waldstrae). Das Grundstick wird bereits
baulich genutzt (Skatepark, Rollhockey). Die Planung dient der planungsrechtlichen Si-
cherung und Weiterentwicklung dieser bestehenden Nutzungen und stellt damit eine
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges dar.

Die Grofle des Plangebiets liegt bei rund 6.155 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt damit schon aufgrund der Plangebietsgrdfie deutlich unter
dem Schwellenwert von 20.000 m?. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen,
raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch
durch Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Gberschritten.

Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura
2000). Auch wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfanglich erfullt.
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Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB kann auf die Friihzeitige Beteiligung
verzichtet werden.

Daruber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Erkla-
rung verzichtet werden. Dennoch mussen die Belange von Natur und Umwelt bertick-
sichtigt werden. Diese Leistungen werden durch das Fachburo fur Umweltplanung und
Naturschutz Peter Lill aus Freiburg Gbernommen.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Sportzentrum Nimburg - Erweiterung Waldstralle*
gem. § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und

der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften ,Sportzentrum Nim-
—_——— burg - Erweiterung Waldstrale* und beschlief3t die Durchfiih-

rung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
——_bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben vom

Frhrarira— mit Durchfuhrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-

men und beschliet den Bebauungsplan und die zugehdrigen

—_——— Ortlichen Bauvorschriften ,Sportzentrum Nimburg - Erweiterung
WaldstralRe” gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigene Satzung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flache fiir Sport- und Spielanlagen

Die Festsetzung einer Flache fur Sport- und Spielanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
dient der planungsrechtlichen Sicherung und geordneten Weiterentwicklung des beste-
henden Sportstandorts Nimburg. Der Bereich wird bereits heute flr sportliche Zwecke
genutzt (Rollhockeyplatz, Skateanlage) und soll kiinftig durch die Errichtung einer Gber-
dachten Trainingsflache (Kaltlufthalle) sowie ergdnzende Sportangebote dauerhaft ge-
sichert werden.

Die Lage am sudostlichen Ortsrand, angrenzend an die bestehenden Sportfelder und
die Lagerhalle der Winzergenossenschaft, gewahrleistet eine funktionale und vertragli-
che Einbindung in den vorhandenen Siedlungs- und Freiraumzusammenhang.

Die Nutzung als Sport- und Spielflache entspricht zudem der bisherigen Pragung des
Gebiets und steht im Einklang mit der im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflache
mit Spiel- und Sportfunktion. Bauliche Anlagen beschranken sich auf die sportbezoge-
nen Einrichtungen und Nebenanlagen, die fir den ordnungsgemalien Betrieb erforder-
lich sind. Eine Uber den Sportbetrieb hinausgehende bauliche Inanspruchnahme ist nicht
vorgesehen.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.3

Fir Flachen fur Sport- und Spielanlagen besteht grundsatzlich keine Verpflichtung zur
Festsetzung eines Males der baulichen Nutzung. Im vorliegenden Fall werden dennoch
eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine maximale Gebaudehdhe (GH) festgesetzt, um
die Grolke und Kubatur der zuldssigen baulichen Anlagen stadtebaulich zu steuern und
eine mafvolle Einfligung in die Umgebung sicherzustellen.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 berlcksichtigt die besonderen funktionalen Anforderungen
der vorgesehenen Nutzungen. Sportarten wie Rollhockey, Skateboarding und Basketball
erfordern befestigte und damit versiegelte Oberflachen. Die GRZ gewahrleistet, dass
diese Nutzungen vollumfanglich realisiert werden kénnen, ohne eine weitergehende
bauliche Verdichtung zu ermdglichen. Gleichzeitig wird durch andere Festsetzungen si-
chergestellt, dass rahmende Grinflachen erhalten bleiben. Dies betrifft insbesondere die
begriinte Randzone entlang der WaldstraRe sowie die im Siden, Stdosten und Sid-
westen liegenden Béschungs- und Ubergangsbereiche zur freien Landschaft. Dadurch
wird eine funktionale Abgrenzung zwischen befestigten Sportflachen und den angren-
zenden Freirdumen geschaffen, die zur Landschaftseinbindung und 6kologischen Auf-
wertung beitragt.

Die gewahlte Gebdudehdhe von maximal 12 m, bezogen auf die erschliellende Wald-
stralle, berlcksichtigt die funktionalen Anforderungen einer Sporthalle — insbesondere
die notwendige lichte Hohe flir den Spielbetrieb — und bleibt zugleich mit der Malstab-
lichkeit der Umgebung vereinbar. Technisch bedingte Dachaufbauten und Anlagen zur
solaren Energiegewinnung dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe geringfligig Uber-
schreiten, um eine funktionale und energetisch sinnvolle Nutzung zu ermdglichen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist im
Rahmen des spateren Bauantrags eine Einzelfallgenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG
erforderlich. Dabei muss nachgewiesen werden, dass die in § 78 Abs. 5 WHG genannten
Voraussetzungen kumulativ erfillt sind. Die Anforderungen an die baulichen Anlagen —
insbesondere an die geplante Uberdachung der Sportflache — werden parallel zur Bau-
leitplanung durch das Ingenieurblro Zink Ingenieure gepruft. Nach derzeitigem Stand ist
davon auszugehen, dass die Uberdachung so auszubilden ist, dass die Halle im Hoch-
wasserfall unterspllbar bleibt, sodass kein zusatzliches Rickhaltevolumen verloren
geht. Diese Detailanforderungen sind Regelungsgegenstand des nachgeordneten Ge-
nehmigungsverfahrens und werden dort abschlieRend geprift und festgelegt. Der Be-
bauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, ersetzt jedoch nicht die
wasserrechtliche Prufung im Einzelfall.

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen wird neben den Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung auch ein Baufenster vorgesehen sowie die Bauweise fest-
gesetzt.

Das Baufenster wird — ausgenommen zur WaldstralRe - mit einem seitlichen Abstand zu
den Grundstlicksgrenzen festgelegt, um eine Zentrierung der Anlagen zu erreichen und
den Ubergang zu den begriinten Randbereichen im Ubergang zum Aufenbereich vor
einer baulichen Nutzung freizuhalten.

Als Bauweise wird innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen die abweichende
Bauweise (a) festgesetzt, die jedoch als offene Bauweise ohne die Baukorperlangenbe-
schrankung definiert wird. Die geplante Nutzung als Sport- und Spielanlage erfordert
eine Uberdachte Trainings- und Spielflache, deren Dimensionen funktional bedingt eine
gréRere Gebaudelange notwendig machen. Die geplante Halleniberdachung sowie
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2.4

2.5

2.6

eventuelle Erweiterungsflachen kénnen andernfalls nicht sinnvoll innerhalb der festge-
setzten Flache angeordnet werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Garagen in Form von Carports, Kfz-Stellplatze und hochbaulich in Erschei-
nung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der FIa-
che flr Sport- und Spielanlagen ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Giberbauba-
ren Flachen (Baufenster) zulassig. Diese Festsetzung dient der stadtebaulichen Ord-
nung und Gestaltung des Sportareals. Durch die Konzentration der baulichen Nebenan-
lagen innerhalb des Baufensters wird verhindert, dass sich Stellplatze oder Nebenbau-
ten ungeordnet in den Randbereichen ansiedeln und das Erscheinungsbild der Anlage
oder die Freiraumstrukturen beeintrachtigen.

Erforderliche Stellplatze kénnen im Bereich der bereits bestehenden offentlichen Stell-
platzflachen gegenliber der Anlage im Bereich der Nimburghalle nachgewiesen werden.
Diese sind dem Sportzentrum funktional zugeordnet und decken den Stellplatzbedarf
der Sport- und Spielanlagen mit ab.

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Die festgesetzte Flache flr Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Grin-
schnitt” dient der Sammlung und Zwischenlagerung von Gringut des Landkreises Em-
mendingen. Durch die Festsetzung der Flache wird die planungsrechtliche Sicherung
eines bereits bestehenden Griinschnittsammelplatzes vorgenommen. Der Griinschnitt-
platz wird regelmafig von der Bevolkerung des Ortsteils genutzt und dient der wohnort-
nahen Entsorgung biologischer Abfalle. Die Nutzung erflllt somit eine Funktion der 6f-
fentlichen Daseinsvorsorge und ist auf den vorhandenen Standort angewiesen. Durch
die verkehrsgunstige Lage an der Waldstralie ist eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet,
ohne dass zusatzlicher Erschliellungsaufwand entsteht.

Die Festsetzung umfasst die fur den Betrieb erforderlichen baulichen und technischen
Anlagen (Sammel- und Lagerflachen, Einfriedungen, Zufahrten, Container, Beleuch-
tung). Die Nutzung bleibt damit auf das notwendige Mal} begrenzt und flhrt nicht zu
einer Erweiterung des bestehenden Betriebs.

Stadtebaulich flgt sich die Anlage unauffallig in das Umfeld ein und steht nicht im Wi-
derspruch zur angrenzenden Sportnutzung. Durch die klare Abgrenzung im Bebauungs-
plan und die Einbindung in die umgebenden Grin- und Bdschungsflachen wird eine
funktionale Trennung und optische Abschirmung gewahrleistet.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Bdschungsflachen® und ,Be-
gleitgrin® dienen der landschaftlichen Einbindung und Strukturierung des Plangebiets
im Ubergang zum AuBenbereich. Sie sichern die Béschungen im Siiden, Siidosten und
Sludwesten sowie den Randbereich entlang der Waldstrale.

Die Flachen gewahrleisten die Verzahnung zwischen dem bebauten Ortsrand und dem
Landschaftsraum. Durch die Pflanzerhaltungspflicht und die Ersatzpflanzung mit heimi-
schen Gehdlzen werden die 6kologischen Funktionen und die landschaftliche Eigenart
des Bereichs bewahrt. Die Begrenzung von Erd- und Gelandeveranderungen dient der
Stabilitat der Béschungen und dem Schutz des Hochwasserabflussraums.

Der innerhalb der Bschungsflachen verlaufende Gewasserrandstreifen bleibt durch die
Festsetzung weitgehend unbebaut und in seiner Funktion erhalten. Zusatzlich werden

25-11-04 Begriindung (25-11-04).docx



Gemeinde Teningen, OT Nimburg Stand: 04.11.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Sportzentrum Nimburg - Erweiterung WaldstraBe gem. § 3 (2) und § 4 (2)i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 13

2.7

2.8

auf die wasserrechtlichen Anforderungen nach § 38 WHG i. V. m. § 29 WG BW hinge-
wiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Minimierung der Umweltauswirkungen der geplanten Nut-
zung sowie der dkologischen Aufwertung des Gebiets:

Die Vorgaben zur insekten- und fledermausfreundlichen Auflenbeleuchtung reduzieren
Lichtemissionen, verhindern eine Beeintrachtigung nachtaktiver Arten und entsprechen
den Empfehlungen des Bundesamts fiir Naturschutz.

Die Regelung zu Schachten schitzt bodengebundene Kleintiere vor Falleffekten und
tragt zur Erhaltung der lokalen Fauna bei.

Die Verpflichtung zu wasserdurchlassigen Belagen verringert die Flachenversiegelung
und ermdglicht eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung. Der vorgegebene Abfluss-
beiwert von 0,5 sorgt dafiir, dass der Niederschlag vor Ort teilweise versickert werden
kann und der Abfluss in das Entwasserungssystem begrenzt bleibt.

Das Verbot unbeschichteter Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen dient dem Gewasser-
schutz, da hierdurch das Auswaschen von Schwermetallen in den Boden oder in das
Gewasser verhindert wird.

Diese MalRlnahmen gewahrleisten, dass die Nutzung des Gebiets mit den Belangen des
Natur- und Umweltschutzes vereinbar bleibt und sich das Gebiet trotz der baulichen Nut-
zung in das Landschaftsgefiige integriert.

Anpflanzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum im Nordwesten des Plangebiets hat eine
ortsbildpragende und 6kologische Bedeutung. Seine Erhaltung tragt zur landschaftlichen
Gliederung und Begrinung des Gebiets bei. Die Festsetzung stellt sicher, dass der
Baum langfristig erhalten und bei Abgang durch ein gleichartiges Exemplar ersetzt wird.
Damit wird ein kontinuierlicher Erhalt des pragenden Griinbestands gewahrleistet.

Zu erhaltender Einzelbaum im Plangebiet, Quelle: Fachbiro fir Umweltplanung und Naturschutz Peter Lill 2025
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3.1

3.2

3.3

41

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Dachneigung dienen der gestalterischen Einbindung der bauli-
chen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild. Durch die zuldssigen Dachneigungen
zwischen 0° und 40° kann flexibel auf unterschiedliche Gebaudetypen reagiert werden
— von funktionalen Hallen bis zu kleineren Nebenbauten oder Unterstanden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) dienen, sollen
aus blendarmem Material sein. Dies dient dem Schutz angrenzender Nutzungen und
Verkehrsflachen vor Reflexionen und vermeidet Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des durch stérende Lichtreflexe.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzung zur Gestaltung unbebauter Flachen soll sicherstellen, dass nicht be-
baute Grundstiicksbereiche dauerhaft begrint und gepflegt werden. Damit wird sowohl
die landschaftliche Einbindung des Gebiets als auch das 6értliche Mikroklima verbessert.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen verfolgen das Ziel, die die natirliche Grundwasserneubildung zu for-
dern und einen geregelten Abfluss des Regenwassers zu sichern. Das auf den Dach-
und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser soll deshalb vorrangig auf den Grund-
stiicken versickert werden, soweit dies mit den geologischen und wasserrechtlichen Ge-
gebenheiten vereinbar ist. Soweit eine vollstandige Versickerung nicht mdglich ist, ist
das Wasser zurlckzuhalten und gedrosselt in den Wassergraben entlang der Wald-
strale abzuleiten, da es keine Regenentwasserung innerhalb der WaldstralRe gibt. Das
festgelegte Rickhaltevolumen von 2 m?® je 100 m? abflusswirksamer Flache und der
Drosselabfluss von 0,2 I/s je 100 m? entsprechen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und sind geeignet, die hydraulische Belastung der Entwasserungssysteme zu
begrenzen.

Die Einleitung in das Gewasser kann nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde
(UWB) zugelassen werden. Die genaue technische Ausgestaltung der Entwasserung
wird im Rahmen des Entwasserungsgesuchs festgelegt, das eine fachtechnische Pru-
fung und Genehmigung durch die UWB erfordert.

Diese Regelung gewahrleistet eine dkologisch vertragliche, hydraulisch angepasste Ent-
wasserung, die den Vorgaben des Wasserrechts und den Grundsatzen einer klimaresi-
lienten Ortsentwicklung entspricht.

UMWELTBELANGE

Umweltbeitrag

GemalR § 13a Abs. 2 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB kann im beschleunigten Verfah-
ren auf die Durchflihrung einer Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts so-
wie auf die Angabe verzichtet werden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grund-
flache von weniger als 20.000 m? gelten dariber hinaus gemal § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe als im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.
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4.2

4.3

Unabhangig vom Entfallen einer formalen Umweltprifung sind die Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Hierzu zahlen insbesondere mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere sowie das Zusammenwirken dieser Schutzguter.

Die umweltbezogenen Aspekte wurden vom Fachbuiro fir Umweltplanung und Natur-
schutz Peter Lill, Freiburg, im Rahmen eines Umweltbeitrags ermittelt und bewertet. Die-
ser ist Bestandteil der Unterlagen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Anforderungen des beson-
deren Artenschutzes gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geprift.
Grundlage bildet die im Zuge der Planung erstellte faunistische Untersuchung ein-
schlieBlich einer artenschutzrechtlichen Vorprifung. Die Ergebnisse sind im Umweltbei-
trag des Fachburos fir Umweltplanung und Naturschutz Peter Lill aus Freiburg enthal-
ten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits anthropogen vorgepragten Bereichs
mit Sport- und Lagernutzungen und weist dementsprechend nur gering strukturierte, teil-
weise versiegelte Flachen auf. Potenzielle Lebensraume bestehen im Wesentlichen in
den Randsdumen und Bdschungsbereichen sowie im Umfeld der Waldstral3e.

Nach den Ergebnissen der Untersuchung ist davon auszugehen, dass im Gebiet keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschitzter Arten dauerhaft beeintrachtigt wer-
den. Die haufigen Vogelarten des Siedlungsraums (z. B. Haussperling, Meisen, Haus-
rotschwanz) sowie einzelne Reptilienvorkommen (Mauereidechse) wurden im erweiter-
ten Umfeld festgestellt. Fur diese Arten sind Vermeidungsmaflnahmen und CEF-Mal}-
nahmen vorgesehen, die aul3erhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden und in en-
ger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen sollen. Die MaRnahmen
sind im Umweltbeitrag ausfihrlich beschrieben.

Innerhalb des Plangebiets werden durch die Festsetzungen zur insekten- und fleder-
mausfreundlichen Beleuchtung und zum Erhalt der Béschungs- und Grunstrukturen die
artenschutzrechtlichen Belange berucksichtigt und dauerhafte Beeintrachtigungen ver-
mieden.

Mit Umsetzung dieser MaRnahmen und der vorgesehenen fachrechtlichen Begleitung
werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

Weitere artenschutzrechtliche Prufungen oder Ausnahmeverfahren nach § 45
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Hochwassergefahr

Fir einen GroRteil des Plangebiets ist gemaR Hochwassergefahrenkarte ein Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 78 (1) WHG, ein sog. HQ1o0, festgesetzt. Im Plangebiet ist
mit Uberschwemmungen zwischen 0 bis 0,5 m zu rechnen. Im Bereich des Nebenkanals
der Glotter sind die méglichen Uberschwemmungshéhen mit max. 1,5 m angegeben.
Der Bereich wird im Bebauungsplan jedoch als Griinflache festgesetzt.
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Uberflutungstiefen bei einem HQ100 mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
Quelle: LUBW 2025

Zur Umsetzung von neuen Bauvorhaben im direkten Einflussbereich der moglichen
Hochwassergefahr, ist im Rahmen des Bauantrags gem. § 78 (5) WHG nachzuweisen,
dass ,das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,
¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kén-

nen.

Die Anforderungen mussen kumulativ erfullt werden. Fur die Erteilung der Einzelfallge-
nehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG ist die Baurechtsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde zustandig (§ 84 Abs. 2 WG BW).

Fir einen etwas groReren Bereich besteht laut der rechtsgtiltigen Hochwassergefahren-
karte auBerdem eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQexrem). Das bedeutet, dass das Gebiet in seltenen
Fallen durch Hochwasser betroffen sein kann. Fur den Bereich kann im Durschnitt mit
Uberflutungstiefen zwischen 0 und 50 cm gerechnet werden,

Die im Bebauungsplan zulassigen Nutzungen umfassen im Wesentlichen Spiel- und
Sportnutzungen sowie den Bereich des Grinschnitts, wodurch nach Ansicht der
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4.4

Gemeinde insgesamt mit einer geringen Gefahr fir Leben und Gesundheit von Men-
schen zu rechnen ist.

Im Bebauungsplan wird zur Verhinderung von erheblichen Sachschaden bzw. Schaden
an baulichen Anlagen sowie zum Schutz von Leben und Gesundheit auf die bestehende
Lage innerhalb eines festgesetzten Uberflutungsgebiet hingewiesen und eine hochwas-
serangepasste Bauweise empfohlen.

FFH-Gebiet ,,Mooswalder bei Freiburg®

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an das FFH-Gebiet ,Mooswalder bei
Freiburg“ (Nr. 7912-311). Aufgrund dieser raumlichen Nahe wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefihrt.

Die Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass durch Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzzwecke des FFH-Gebiets zu erwarten sind. Wesentliche Wirkpfade
— insbesondere Stoffeintrage in die wasserfuhrenden Graben, Veranderungen des Was-
serhaushalts oder Stérungen geschutzter Arten — konnten ausgeschlossen werden.

Im angrenzenden FFH-Gebiet sind u. a. das Bachneunauge (Lampetra planeri) sowie
der Lebensraumtyp ,3260 — FlielRgewasser mit flutender Wasservegetation“ erfasst.
Durch den Ausschluss direkter Eingriffe und die vorgesehenen Vermeidungsmafnah-
men wird sichergestellt, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf diese Schutzglter
entstehen.

Eine weitergehende Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Weitere Details dazu
sind dem Umweltbeitrag zu entnehmen. Die Vorprufung ist dem Beitrag als Anlage 1
beigeflgt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist im Bestand bereits hergestellt. Der Bebau-
ungsplan sichert vorwiegend die bereits bestehenden und angebundenen Nutzungen.
Anderungen sind somit nicht vorgesehen.

BODENORDNUNG

Es sind keine bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

KOSTEN

Die Kosten der Planung sind im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flachen fir Sport- und Spielanlagen ca. 3.422,0 m?
Flachen fur die Entsorgung (Grinschnitt) ca. 1.028,5 m?
Offentliche Griinflachen ca. 1.255,0 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 309,0 m?
Gewasserflachen ca. 140,5 m?

Summe / Geltungsbereich ca. 6.155,0 m?
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Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Teningen
Ubereinstimmen.

Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler

fsp.stadtplanung

ahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler
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