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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

1.1 Flache fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Flache fiir Sport- und Spielanlagen dient der Errichtung
von Sport- und Spielflachen mit zugehdrigen baulichen Anlagen. Zulassig sind ins-
besondere Hallen und Anlagen fur den Rollsport (z. B. Rollhockey, Skateanlagen)
sowie fUr Basketball. Darlber hinaus sind die fur den Betrieb erforderlichen Neben-
anlagen zulassig (z. B. Wege, Stellplatze, Unterstédnde, Einfriedungen, Zaune, Flut-
lichtanlagen, Tribunen).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Hobhe der baulichen Anlagen (GH).

1.3 Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Die Gebaudehohe wird bestimmt durch den obersten Punkt des Gebaudes
und wird gemessen ab der Oberkante der ErschlieBungsstra3e (Fahrbahnmitte und
Strallenbelagsoberkante) und der obersten Dachbegrenzungslinie des Gebaudes
senkrecht zur Gebaudemitte.

1.3.2 Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fur Liftung, Klima, Technikbru-
cken, Aufzugschachte) durfen die realisierte Gebaudehdhe auf maximal 10% der
Dachflache um bis zu 2 m Uberschreiten.

1.3.3 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die realisierte Gebaude-
héhe um bis zu 1 m Gberschreiten.
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14 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen gilt die abweichende Bauweise (a).
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
von uber 50 m zulassig sind.

14.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wird durch Baugrenzen entspre-
chend der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Garagen, Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 BauNVO)
1.5.1 Garagen, Garagen in Form von Carports und Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.
1.5.2 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO

sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tGiberbaubaren Flachen
(Baufenster) zulassig.

1.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Flache fir Ver- und Entsorgung dient der Sammlung und
Zwischenlagerung von Griingut. Zulassig sind die fiir den Betrieb erforderlichen
baulichen und technischen Anlagen (z. B. Sammel- und Lagerflachen, Einfriedun-
gen, Zufahrten, Container, Beleuchtung).

1.7 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Béschungs-
flachen® und ,Begleitgrin“ dienen der Strukturierung des Plangebiets sowie der
landschaftlichen Einbindung in den angrenzenden Freiraum. Die vorhandene Vege-
tation innerhalb der Flachen ist in ihrem Bestand zu erhalten. Abgangige oder ge-
schadigte Pflanzen sind durch standortgerechte, heimische Gehdlze gleicher Art
und Funktion zu ersetzen. Erd- und Gelandeveranderungen sind in diesen Berei-
chen nur zulassig, soweit sie zur Pflege, Instandhaltung oder standsicheren Siche-
rung der Béschungen erforderlich sind.

Hinweis:

Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Béschungsflachen® ist der
Gewasserrandstreifen zu beachten. Hier gelten die Bestimmungen des § 38 WHG .
V.m. § 29 WG BW.

1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Die AuRenbeleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren. Dazu
sind staubdichte Natriumdampflampen und/oder warmweife LEDs mit einer Farb-
temperatur bis max. 3.000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm zu
verwenden. Die Lichtgehause mussen gegen das Eindringen von Insekten ge-
schitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Gberschreiten. Es ist
eine gleichmafige und gezielte Beleuchtung von oben nach unten unter Abschir-
mung von Streulicht anzubringen. Das Anstrahlen von Grunflachen oder Geholzen
ist nicht zuldssig.
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1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

Schachte sind so zu gestalten, dass sie keine Fallenwirkung auf bodengebundene
Tiere austben (z.B. durch entsprechende Sicherungen, Wiederausstiegshilfen, fein-
maschige Netze).

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassi-
gem Belag (z.B. Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decken, Rasenpflaster etc.) auszufiihren. Der Abflussbeiwert von 0,5 darf
nicht Gberschritten werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlieRen.

Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die zulassige Dachneigung (DN) ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
zu entnehmen.

21.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Solar-, Photovoltaikanlagen

etc.), sind aus blendarm herzustellen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
221 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Hinweise:

GemalR § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den.

2.3 Anlagen zum Sammeln und Ruckhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

2.31 Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig
auf den Grundstiicken zu \(_ersickern, soweit die Bodenverhaltnisse, der Grundwas-
serstand und die Lage im Uberschwemmungsgebiet dies zulassen.

232 Soweit eine vollstandige Versickerung nicht mdglich ist, ist das Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und mit maximal 0,2 I/s je 100 m? abfluss-
wirksamer Flache gedrosselt an den Wassergraben entlang der Waldstrale abzu-
geben. Das erforderliche Ruckhaltevolumen betragt mindestens 2 m? je 100 m? ab-
flusswirksamer Flache.

Hinweis:

Eine gedrosselte Einleitung in den Wassergraben kann nur nach Abstimmung und
Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde (UWB) zugelassen werden. Die
technische Ausgestaltung der Einleitung ist im Rahmen des Entwasserungsgesuchs
zu konkretisieren und von der UWB zu priifen und zu genehmigen.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1

3.2

Hochwassergefahr — Uberschwemmungsgebiet HQ1oo

Fir einen Grofteil des Plangebiets ist in der Hochwassergefahrenkarte ein Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Innenbereich befindet, sind im
Rahmen der Baugenehmigung die Vorgaben gem. § 78 (5) WHG zu beachten und
deren Einhaltung kumulativ nachzuweisen. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind in der
Begriindung enthalten.

Ausschnitt HWGK, Quelle: LUBW 2025, ohne Malstab

Hochwassergefahr — Uberschwemmungsgebiet HQextrem

Laut rechtsglltigen Hochwassergefahrenkarten besteht fur einen grof3en Teil des
Plangebiets auch eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQextrem).

Durch bauliche Malihahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung kénnen Schaden an Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar ver-
mieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.
Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen. Die Gefahr kann durch An-
hebung des Gelandeniveaus weiter eingeddmmt werden.

Die Flachen des HQextrem werden als ,Risikogebiete aulerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten" behandelt. In diesen Gebieten gilt dann nach § 78b (1) WHG (n. F.)
Folgendes:

Nr. 1: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich sowie bei der
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Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 (1) und (2)
oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Dies gilt fir Satzun-
gen nach § 34 (4) und § 35 (6) BauGB entsprechend.

Nr.2: Bauliche Anlagen durfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch
die Hohe des moglichen Schadens zu berucksichtigen.

4 HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bauliche Eingriffe in Geholze und Vegetationsflachen dirfen nur auRerhalb der all-
gemeinen Brutzeit der Végel (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

4.2 Gewasserrandstreifen

Der innerhalb des Plangebiets verlaufende Gewasserrandstreifen dient der Erhal-
tung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Gewassers und gilt in of-
fenliegenden Gewasserbereichen beidseitig landseits ab der Boschungsoberkante
ein Gewasserrandstreifen im Innenbereich von 5 m.

Im Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 (4) WHG und § 29 (2), (3) WG u.a. verboten:

= Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffiillungen
(Hinweis: Als bauliche Anlagen zahlen auch Wege und Einfriedungen wie
beispielsweise Zaune oder Mauern.)

= Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern [...]
= Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.
= Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...]

= Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden konnen.

4.3 Denkmalschutz, Bodenfunde

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG BW wird hingewiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der Mallnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Teningen
Ubereinstimmen.

Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partners
torring 12,

ATEAJAEQTE ) wananns fer
)10 1/300/3-U, WWW.TS|

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Teningen, den

Blrgermeister
Berthold Schuler
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