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BEBAUUNGSVORSCHRITFTTEN.

HEIEMEE EAPE S S ES RSN HY NP YA NS ENERER L

gum Bebavungsplen fiir die Gewanne Waidplatz und

Untere Bruckmatten

in Nimburg, Landkreis Emmendingen,

A) RECHTSGRUNDLAGEN :

1.

2e

3-

4,

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugzesetzss vom 23. Juni 1960
(BRGBl. XI.S. 341) (BBauB).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunmuinungsverordnungz) vom 26. Juni 1962

EBGBl. I.S. 429) (BauNV0O), in der Neufassung vom 26, 11. 1968
BG.Bl, I.S. 1237).

8§88 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeisung der Bauleitpliue sowie
iiber die Darstellung des Planinhaites (Planzeicheaverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111, Abs3. 1, 2 der Landesbauord-
?nng)fﬁr Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl.S. 151)
LBO). -

B) FESTSEPZUNGEN:

I. ART DER BAULICHEN NJTZUNG e

8§ 1
Baugebiete

Der ré#unliche Geltungsbersich des Bejauungsplanes ist als
Gewerbegebiet %.S. von § 8 BaulNVO festgesetzt.

§ 2

Zusnshmen

Soweit nach § 8 BauNVO Anlagen ausnszamsweise zugelassen werden
ktnnen, sind diese allgemein zul#dssiz.

§ 3

Nebsn~ und Versorgungsanlagen

Nebenanmlagen im Sinne dez § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den
dort genannten Verangschtzungsn sulHasig,
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L. MASS DER BADLICHEN NUTZUNG
85
Allgemaines
Dag MeB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundfl#chenzahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zahl dexr

Vollgeschosae.

8 6
Zulilgsiges MaB der baulichen Nutgung

Die Festsetzung das MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung im zeichner. Teil, i

Von der Zshl der Vollgeschosse kaun eine Ausnshme gen#S § 17
Abs. 5 BauilVO von II suf I zugelassen werden.

IIX. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§7

Bauwelise
Fir die Stellung und die Firstrichbtung der Gebiude sowie 4
fir die Dechform sind die Eintragungen im zeichner, Teil
mafSgebend. :
Es @ind Wohn- und Verwaltungsgebdude mit ihrer Gebiudeléngs-

seite parellel, Betriebsgebiude senkrecht zur ErschlieBungs-
straBe zu errichten,

§ 8

{lberbavbare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien,’
Baugrenzen und Bebauungstiefien erfolgt im zeichner. Teil.

Auf den nicht liberbaubarsn Grundstiickflédchen sind Nebene
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO picht zullssig.

§ 9
~ Grenz-~ und Gebiudeabstand
Der Grenzasbstand eines Gebdudes mufB mind. 5 m betragen.

Veltergehenda Fenster- und Gebiudeabstinde nach der LBO blei-'
ben unberiiirt.



IV, BAUGESTALTUNG

§ 10
Gestaltung der Bautsen

in den Gewerbegebieten, GE, diirfeu an der Zone entlang
der ErschlieBungsstraBe nur Wohn- und Bilirogebiuds cder
Ausstellungshallen udgl. errichtet warden, wihvend die -
gewerblichen GebZude innnerhalb der Zone fiir Betriebagebiude
zu erstellen sind. Verpndungsbauten zind zulissig.

(1) Die GebBudeléngsseite soll in der Régel mindestens 11 m
betragen. L

(2) Die Hbhe der Wohngebiude darf von dor festgelegton
-natiirlichen-, im Mittel gemessenen Gelandeoberfliche
bis zur hichsten Traufe betragen: Eah

bei eingeschoBigen Gebiuden 4.80 nm
bei zweigeschoBigen Gebau&en 7,0_ m -

(3) Die hi3chste Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante fertiger
ErdgeschoffuBboden) darf nitht mehr als 0.8 m betragen
bei Wohn- und Yerwaltungsgebsuden und nicht mehr gis
Z20om bai den Betriebsgebiuden. ; :

(4) An-und Vorbautem sn den GebEuden sind nur gestattet, wemn
sie in einem asngsmessenen GrifSenverhdltnis zum Hauptge-
bEude stehen und sich architektonisch einfigen..

Die Dachneigung dari nicht mehr als gec betragen.
Auspahmen sind bei SHgedachkonstrukiion: ~des Betriecbs-
gebdudes zuldsaig. -

~
i
St

(6) Bin Kniestock ist micht zulissig.

(7) gor Beginn der Bauzusfiihrung sind Sockelhdhe wnd Stellung -

er Gebaude (Schourgerist) von dor Cemeindeverwsltung iiber—

~ brifen zu lassen. Dabei kann @ie Geneinde einen S7funtlich
vestellien Vermessungsingenieur oder sonptige Pachleute |
auf Kosten des Bauherrn suzichens : 54

8§ 11
Garagen

(1) Gacagen siad ohne Grenzahstand}aulﬁasig. Sie sind nit €y
Flachdach zu verschen und dirfen im der Einfahrt
- die Hohe von 3,00 n ( AuBenmaB) nicht iiberschreiten.
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§ 12

Einfriedigungen

Einfriedigung der Grundstiicke an ¥ffentlichen StrafBen sind
nicht gestattet.

Die nicht {tberbaubare Grundstiicksfliiche zwischen der 8ffentl-
lichen ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze ist als
Parkfliche mit Pflastersteinen zu befestigen oder als Grin-
anlage zu uanterhalten.

Die baulichen Anlagen sind entlang der Baugrenze einzu-
friedigen.

Als Einfriedigungen sind gestattst:

Sockel bis 10 cm HEdhe, dsriilber Drahtgeflecht in Rahmen mit
Heckenhinterpflanzung oder geschlemmtes Mauerwerk unverputzt,
bis zu einer GesamthBhe bis zu 2,00 m.

Auf den als 8ffentl. Grinfliche ausgewiesenen Grundstiicken
entlang der LandstraBe 114 ist eine Schutzpflanzung aus boden=-

_@stindigen GehSlzen z.B. Weide, HaselnuB8, Erle usw. anzulegen;

und zwar im Bereich des Sichtdreieckes mit Pflanzen bls maxi-
mal 80 cm HShe; auf einen ca. 10 m breiten Streifen entlang -
der LandstrafBe mit GehBlzen bis ca. 2,00 m Hhe und die rest-
lichen 10 m entlang der Baugrenze mit GehSlzen 4 - 5 m hoch.

§ 13
Schutzstreifen entlang der LandstraSe

Entleng der LandstraBe 114 ist, gemessen vom HuBSeren Rand
der befestigten Fahrbahn, ein 20 m breiter Schutzstreifen
von Jjeder Bebauung freizuhalten.

§ 14
Zugang

Zufahrten zu den Baugrundstiicken diirfen ausschlieSlich nur ven
den geplanten ErschlieBungsstraBen her erfolgen; Zufahrten und
Zug%zge von den Baugrundstiicken zur LandstraBe sind nicht ge-
stattet.

§ 15
Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecksflichen sind von Jeder Bebauung, Bepflanzung
oder sonstigen Nutzung iber 0,8 m Hthe iliber Fahrbshnoberkante
der StrafBe des iibsrortlichen Verkshrs und der GemeindestraSe

freizuhalten. '



