Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und der zugehdrigen drtlichen Bau-
vorschriften ,,Freiamter StraRe*

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 14.04.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplans ,Freiamter StraRe” und der zugehorigen drtlichen Bauvorschriften gebilligt
und beschlossen, die Offenlage nach 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

In den letzten Jahren fanden wenige bis keine baulichen Entwicklungen in Landeck statt. Bereits
seit 2018 stehen Uberlegungen der Gemeinde Teningen an, die im Ortsteil noch zur Verfiigung
stehende Wohnbauflache am sidlichen Ortseingang baulich zu entwickeln. Hierfur wurden im
Jahr 2020 bereits stadtebauliche Konzepte erarbeitet und im Gemeinderat vorgestellt. Dabei
hatte sich der Wunsch nach einer kleinteiligen Bebauung gezeigt. Mit dem Bebauungsplan soll
die Konzeption planungsrechtlich gesichert und auch fir die bestehende, benachbarte Bebauung
eine Perspektive fir eine Nachverdichtung geschaffen werden.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortseingang des Ortsteils Landeck der Gemeinde
Teningen. Es wird begrenzt von der Freidmter Stral3e im Norden und im Westen, einem Gewas-
serlauf sowie von bestehender Wohnbebauung im Osten sowie von Griunflachen im Stden. Der
Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Regelverféhren ,

||||||

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Freiamter Strale” wird als Gesamtbebauungsplan mit zwei Teilbereichen
in unterschiedlichen Verfahren (beschleunigtes Verfahren und Regelverfahren) aufgestellt. Der
Teilbereich im Norden, der heute dem Innenbereich zugeordnet werden kann, soll als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB ohne



Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB weitergefiihrt werden, wahrend der an-
dere Teilbereich im Stiden weiterhin im sogenannten Regelverfahren mit einer zweistufigen Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung aufgestellt wird. Im oben abgebildeten Abgrenzungsplan
wird deutlich, welche Teilbereiche jeweils in welchem Verfahren entwickelt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der zugehorigen oOrtlichen Bauvorschriften wird mit der
Begriindung und dem Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie aller Fach-
gutachten (geotechnischer Bericht und Wasserhaushaltsbilanz) vom

23.04.2026 bis einschlieB3lich 29.05.2026 (Vero6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Teningen unter https://www.teningen.de/leben-und-woh-
nen/bauen/bauleitplanung#id1421526im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch im Rathaus der Gemeinde in Teningen, Riegeler Stral3e 12, 79331 Tenin-
gen, Zimmer 210, wahrend der Ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und Bestandteil der ausgelegten
Unterlagen:

= Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vom 12.03.2026 (Peter Lill, Fachbiro
fur Umweltplanung und Naturschutz, Freiburg). Der Bericht enthalt die folgenden Arten um-
weltbezogener Informationen mit folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und
MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Biotoptypen und den Artenschutz:

Informationen zum Bestand tberwiegend siedlungsnaher Biotoptypen (u. a. Fettwiesen, Ge-
holzstrukturen, Gewasserrandbereiche, aber auch bestehende Bebauung im Norden) sowie
zu den Auswirkungen der Planung auf Lebensrdume von Pflanzen und Tieren. Angaben zu
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich sowie zu den beiden geplanten Ausgleichs- und CEF-Mafl3nahmen auf3erhalb
des Geltungsbereichs. Informationen zu méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten (insbe-
sondere Vogel, Fledermause, Reptilien, Insekten) und zu MalRnahmen zur Verhinderung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande;

2. auf den Boden:

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden im Hinblick auf den Verlust
natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung (insbesondere die als hoch bis sehr hoch
einzustufende Bodenfruchtbarkeit, als mittel- bis hochwertig zu bewertender Ausgleichskérper
im Wasserreislauf und als Filter und Puffer gegentiber Schadstoffen). Informationen zu den im
Rahmen der Erschlief3ung der Flachen zu berlcksichtigende Regelwerke zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen auf den Boden und zu den externen schutzgutibergreifen-
den AusgleichsmaRRnahmen;

3. auf das Wasser:

Informationen zur Lage des Plangebiets in der hydrogeologischen Einheit der gering durchlas-
sigen Ldsssedimente, zum unmittelbar angrenzenden bzw. durchquerenden Bachlauf. Die
Versiegelung reduziert lokal die Grundwasserneubildung, jedoch ohne grof3raumig relevante
Auswirkungen. Eintrage von Schadstoffen werden durch geregelte Entwésserung verhindert,
durch die Ausgleichsmaflinahme Al erfolgt eine naturnahe Aufwertung eines Bachabschnitts;

4. auf Klima und Luft;

Informationen zur Bedeutung des slidlichen Plangebiets fur das Lokalklima mit ausgleichender
Wirkung, da durch die Versiegelung im Sommer mit einer kleinrAumigen Erwdrmung zu rech-
nen ist und Angaben dazu, dass dies durch entsprechende Begriinungsmaf3nahmen gemin-
dert werden kann;

5. auf die Landschatft:

Informationen Uber die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als Folge der kinftigen Be-
bauung. Information zur Griingestaltung des Geltungsbereichs durch Begrinungsmafinah-
men;
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6. auf den Menschen sowie zu Kultur- und Sachgutern

Informationen dazu, dass das Gebiet nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Erholung
hat und dass keine Kutur-, Bau- oder Bodendenkmale vorhanden sind. Mit dem Vorhaben ist
ein geringfuigiger Anstieg von Verkehr, La&rm und Schadstoffbelastungen verbunden; die 6f-
fentliche Erholungsfunktion geht verloren, wobei aufgrund der geringen GebietsgréfRe mit kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist;

Geochenischer Bericht vom 03.12.2024 (Klipfel und Lenhardt Consult GmbH, Endingen)

geotechnische Untersuchungen zur technischen Erkundung der Untergrund- und Grundwas-
serverhdltnisse, um daraus Hinweise zur allgemeinen Bebaubarkeit, zum Kanalbau, zum Stra-
Renbau, zur Wiederverwendbarkeit von Aushubmaterial sowie zur Niederschlagsversickerung
zu geben.

Wasserhaushaltsbilanz vom 13.03.2026 (Zink Ingenieure GmbH, Lauf)

Bilanzierung der Auswirkungen der Planung auf den naturlichen Wasserhaushalt. Ziel ist eine
maglichst geringe Veranderung zwischen Ist- und Planzustand.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Emmendingen — Fachbereich Umweltschutz vom 02.12.2024 mit Hinweisen zur
erforderlichen artenschutzrechtlichen Prifung, zur Lage des Plangebiets in der Nahe des
Landschaftsschutzgebiets Burgruine Landeck, zum angrenzenden gesetzlich geschiitzten Bi-
otop im Bereich des Baches sowie zum einzuhaltenden Gewasserrandstreifen. Zudem Anre-
gung, die Starkregengefahrenkarte und Hinweise zum Grundwasser im Bebauungsplan zu
bericksichtigen, Forderung nach der Erarbeitung einer Wasserhaushaltshilanz sowie Hin-
weise zu bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
22.11.2024 mit Hinweisen zu den Themen Geologie, Geochemie, Bodenkunde, Geothermie,
Hydrogeologie und Bergbau.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Teningen abge-
geben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (z. B. per E-Mail an
baurecht@teningen.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich oder zur
Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitge-
teilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers (m/w/d) zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kbénnen.

Teningen, den 22.04.2026

Berthold Schuler
Blrgermeister



